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TIPUSTERVEK
- NEM MIND ARANY...

Boros Eszter
okl. épitéstervezo-miivész

A tipustervekkel kapcsolatban tobb tévhit is kering a koztudatban.
Jelen cikkem ezeket a tévhiteket probalja eloszlatni tervezoi oldalrol.

MI IS AZ A TIPUSTERV?

Egy olyan épitészeti terv, alaprajz,
latvanyterv, amely sablonként szolgal
az értékesités soran. Ami alapjan
az tugyfél kap egy elképzelést arrol,
hogyan nézne ki a sajat haza. A
mintatervek nem kész tervek, nem
tartalmazzak az egyszer(i bejelentés-
hez sziikséges tervdokumentaciokat,
szakégi miszaki leirasokat, ennél
fogva nem megvasarolhatéak, és
nem alkalmasak a pontos kivitelezési
arajanlat elkészitésére sem.

AKKOR MIRE JO?

Egy széval tudok erre valaszolni:
inspirél. Egy épitésztervez6 vagy
egy generalkivitelez6 szamara a
tipustervekbdl 4ll6 galéria kialakitasa
j0 lehet6séget kindl, hogy a leendd
Ugyfelekkel kénnyebben tudjon egyditt
dolgozni. Az tigyfél igy kdnnyen kivé-
laszthatja, hogy milyen stilus, méret,
arfekvés a megfelel6 a szamara.
Erre j6 referenciaul szolgalnak a
meglévé tipustervek. A szakemberek
sokszor ezt a mar megeépiilt, meg-
tervezett épileteikbdl készitik el és
jelentetik meg a honlapjukon arral,
négyzetméterrel egyitt. Hiszen igy
mar meg tud hatarozni egy hozza-
vetbleges arat, ami az tgyfélnek is
segit a dontésben. Ha elfogadjuk a
tényt, hogy a megrendel8k tobbsége
laikusnak szamit, akkor megértjik,
hogy a legtébben csak a terveket
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latva tudjak eldoénteni, hogy mi tetszik
nekik igazan, mire vagynak.
Emellett egy allami térekvés is napvi-
lagot latott: a Lechner Tudaskozpont
nemrégiben létrehozott egy Nemzeti
Mintaterv Katalégust, ahol minden
terv ingyenesen letdlthetd. Arra
hivatkoztak, hogy igy az épitészter-
vezés koltségeit az Ugyfelek jocskan
lecsokkenthetik. Ennek ellenére — a
kdzzétett informacioik alapjan —meég
mindig sziikség van példaul egy lakoé-
haz esetén egy egyszer( bejelentés
elkészitéséhez az épitésztervez6
munk@jara, hiszen a telek adottsa-
gaihoz és beépitési szabalyaihoz
kell igazitani a tipustervet is.

»A mintatervek révén a fészekrakd
magyar csaladok hiteles irAnymuta-
tast kapnak a tervezett épiilet részle-
tes épitési koltségeirdl is. A letdltheté
terveket helyi adaptalé épitészek
alakitjak a csalad telkéhez, biztositva
ezzel a helyi szabéalyozasnak vald
megfeleltetést, a tajegységi és helyi
épitészeti jellegek beépitését, a helyi
kultdra életben tartaséat. A Nemzeti
Mintaterv Katalégus a 2016-ban
megalkotott telepliléskép-védelmi
szabalyozas szemléletformalé sze-
repével 6sszhangban all, a tervek
a helyi épitészeti adaptacidval a
Telepuilésképi Arculati Kézikony-
vekben meghatarozott minéségi
elvardsoknak megfeleléen kerlilinek
megépitésre. (oeny.hu)”

Ezzel csak az a ,probléma”, hogy
az épitésztervezOnek és a szaka-
gi tervez6knek ugyanannyit kell
dolgozniuk a terveken, mintha egy
teljesen egyedi hazat terveztetne
az ugyfél. Hiszen ki kell menni a
geodétanak a terepet felmérni, ne
adj’ Isten a terep nem sik, hanem
lejtés, mar nem tud az a mintaterv
m(ikddni, amit sik terepre terveztek.
Az épitésznek utanakell jarnia a helyi
szabalyoknak, majd ezekhez kell a
terveketigazitania. Emellett, haaz
ugyfél egy-két dolgon valtoztatna,

Egyedi tervezés

akkor ezek miatt is &t kell dolgozni
a terveket. Az épitészterveket
1:100-ban kell elkésziteni, amely
tartalmazza a rendezési tervet,
a helyszinrajzot (ilyet a mintaterv
egyaltalan nem fog tartalmazni,
mivel az tgyfél valaszt telket, azaz
helyszint), az utcaképi tervet, az
alapozasitervet, az alaprajzokat, a
homlokzati rajzokat, a metszeteket, a
tetéfelliinézetet, az épitész mlszaki
leirasat. Ugyanugy sziikség van
épuletvillamossagi, épuletgépészeti
m(iszaki leirasra és tartdszerkezeti
tervre és mlszaki leirasra, ener-
getikai kimutatésra, aléirélapra,
kifiggesztésre alkalmas tervre stb.
A Lechner Tudaskdzpont ugyan nem
hatarozta meg, hogy az épitészek
milyen dij ellenében vallaljak az 6 al-
taluk letdlthet6 tervvel érkez6 Ugyfelek
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tervezését, de ha megértjuk, hogy igy
a belefektetett munka ugyanannyi
marad, mint egy egyedi haz tervezésé-
nél, akkor lathatjuk, hogy az tigyfelek
semmit sem fognak nyerni rajta.

Az egyetlen dolog, ami torténhet,
hogy lesznek olyanok, akik olcsob-
ban elvallaljak egy ilyen tervdoku-
mentacié elkészitését, de semmit
sem lesznek hajlanddak alakitani,
valtoztatni, vagy részleteiben kidol-
gozni rajta, nem fognak utanajarni
olyan pontosan a helyi telepiilésképi
szabalyozasoknak, aminek az épit-
kezés soran vagy késébb az tgyfél
issza meg a levét.

Kérdem én, ha ugyanannyit kell
vele dolgozni, akkor miért lenne
olcsébb? Ha ugyanannyiba kerdl,
mint az egyedi, akkor miért akarna
valaki tucathazat? m
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